[bookmark: _Toc516737363]	 ДОГОВОР АРЕНДЫ № _____

г. Санкт-Петербург                                                                      «___» __________ 2024 года

Санкт-Петербургское государственное бюджетное учреждение культуры «Государственный мемориальный музей А.В. Суворова», с местом нахождения по адресу: 191015, г. Санкт-Петербург, ул. Кирочная, д, 43, ИНН 7815016767, ОГРН 1037843078063, в лице директора______________________  , действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ______
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуем____ в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны,
Арендодатель и Арендатор далее по отдельности именуются «Сторона» и совместно именуются «Стороны»,
на основании части 3.5. статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», руководствуясь распоряжением КИО Санкт-Петербурга № 806-рк от 02.09.2022 «О согласовании санкт-петербургским государственным учреждениям культуры заключения договоров аренды на части объектов недвижимости, закрепленных за ними на праве оперативного управления», распоряжением КИО Санкт-Петербурга от 04.09.2019 № 156-р «Об утверждении Административного регламента Комитета имущественных отношений Санкт-Петербурга по предоставлению государственной услуги по принятию решений о предоставлении объектов нежилого фонда, находящихся в государственной собственности Санкт-Петербурга, без проведения торгов в аренду, безвозмездное пользование, за исключением случаев предоставления государственной преференции» (Приложение № 3) заключили настоящий договор («Договор») о нижеследующем:

[bookmark: Par57]Общие положения

[bookmark: _GoBack]1.1.  .  Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование закрепленный за ним в оперативное управление являющийся государственной собственностью Санкт-Петербурга объект нежилого фонда,                                                                  расположенный в границах объекта культурного наследия – часть 4 помещения  1-Н нежилого объекта, кадастровый номер: 78:31:0001122:2043, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Кирочная улица, дом 43, литера А, именуемую далее «Объект», на основании решения Комитета по культуре Санкт-Петербурга № 12-08-4514/24-0-1 от 20.05.2024, для использования под цели размещения  вендингового автомата по продаже сувенирных жетонов для обеспечения потребностей посетителей Арендодателя. 
Общая площадь Объекта, сдаваемого в аренду, составляет 1,0 (Один) квадратный метр. Границы Объекта, сдаваемого в аренду, определены Сторонами на плане, приложенном к настоящему Договору (Приложение №3) и являющемся его неотъемлемой частью.
[bookmark: Par121]1.2.  Сведения об Объекте, изложенные в Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для надлежащего использования Объекта в соответствии с целями, указанными в пп. 1.1 Договора.
1.3.  Договор заключен на срок 3 (три) года с даты его подписания  и вступает в силу с даты его государственной регистрации.
1.4. Объект передается в аренду без права выкупа.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:
[bookmark: Par130]2.1.1.  Передать Арендатору Объект, свободный от прав и имущества третьих лиц, по акту приема-передачи не позднее 10 дней с даты подписания Договора. Акт приема-передачи Объекта подписывается Арендодателем, Арендатором. Указанный Акт прилагается к Договору (Приложение №1).
2.1.2. В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам капитального ремонта Объекта.

[bookmark: Par147]2.2. Арендатор обязуется:
[bookmark: Par149]2.2.1. Использовать Объект в соответствии с пп. 1.1. Договора и установленными законодательством РФ нормами и правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарными нормами и правилами, требованиями пожарной безопасности, нормами законодательства об охране памятников истории и культуры.
Не позднее 30 дней с момента подписания Договора Арендатор обязан согласовать в Министерстве Российской Федерации по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий (далее - органы МЧС России) и Федеральной службе по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека (далее - органы Роспотребнадзора) возможность использования Объекта под предполагаемое функциональное назначение.
В течение 10 дней со дня получения согласования органов МЧС России и Роспотребнадзора, а также при изменении функционального назначения, согласованного в указанных органах, Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о конкретной цели использования Объекта.
[bookmark: Par153]Обеспечивать в установленном порядке доступ третьих лиц на Объект в случае необходимости оборудования техническими средствами, обеспечивающими передачу сигнала от систем автоматической противопожарной защиты непосредственно в подразделения пожарной охраны; прямой телефонной связью со службами экстренного реагирования; системой информирования населения, находящегося на Объекте, о чрезвычайных ситуациях природного и техногенного характера.
2.2.2. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю установленную Договором и последующими изменениями к нему арендную плату за пользование Объектом в порядке, предусмотренном главой 3 Договора «Платежи и расчеты по Договору».
[bookmark: Par155]2.2.3. В сроки, установленные договором страхования, перечислять страховую премию (страховые взносы), предусмотренные договором страхования.
2.2.4. Своевременно за свой счет производить текущий ремонт Объекта.
Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования, в том числе установленного оборудования технических элементов автоматизированной информационной системы обеспечения безопасности жизнедеятельности, на Объекте (указанных в акте приема-передачи).
[bookmark: Par165]2.2.5. Не производить:
- перепланировку Объекта, результатом которой будет являться изменение внешних границ Объекта и/или нарушение целостности капитальных стен и несущих строительных конструкций здания, в котором расположен Объект;
- без письменного разрешения Арендодателя работы по переустройству Объекта, результатом которых будет являться установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования.
Не устанавливать инженерное оборудование, предназначенное для обслуживания иных, помимо Объекта, помещений, находящихся в здании, и письменно уведомлять Арендодателя в случае установки указанного оборудования.
В случае обнаружения Арендодателем самовольных перепланировок Объекта, результатом которых является изменение внешних границ Объекта и/или нарушение целостности капитальных стен и несущих строительных конструкций здания, в котором расположен Объект, установки, замены или переноса инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя или Организации.
Приведенные в предыдущем абзаце требования распространяются в том числе на самовольную установку инженерного оборудования, предназначенного для обслуживания иных, помимо Объекта, помещений, находящихся в здании.
[bookmark: Par175]2.2.6. Соблюдать в арендуемых помещениях требования органов Роспотребнадзора, МЧС России, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им Объекта.
Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, органов Роспотребнадзора, МЧС России и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений, а также по соблюдению обязательств Арендатора, предусмотренных пп. 2.2.5. Договора.
[bookmark: Par178][bookmark: Par192]2.2.7. Освободить Объект в связи с аварийным состоянием здания, помещения, в котором расположен Объект, постановкой здания, помещения, в котором расположен Объект на капитальный ремонт, а также в случаях выборочного капитального ремонта сопредельных с Объектом помещений или инженерных коммуникаций, расположенных в Объекте, в срок, определенный уведомлением Арендодателя, который не может менее двух месяцев.
2.2.8. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта.
Обеспечивать беспрепятственный доступ на Объект:
- работникам организаций, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт помещения и (или) здания, в котором находится Объект, и находящегося в нем санитарно-технического и иного оборудования, органов МЧС России для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварий либо неисправности оборудования, приборов учета и контроля;
- представителям ресурсоснабжающих организаций для выполнения необходимых эксплуатационных, ремонтных, восстановительных работ на инженерных сетях, расположенных в пределах Объекта, в порядке и в сроки, установленные требованиями нормативных правовых актов Российской Федерации и Санкт-Петербурга, нормативно-технических документов Российской Федерации и Санкт-Петербурга.
[bookmark: Par196][bookmark: Par197]2.2.9. Арендатор возмещает (компенсирует) Арендодателю затраты на содержание Объекта, которые включают в себя коммунальные услуги (КУ) в виде отопления, электроснабжения и вывоз бытового мусора. Возмещение (компенсация) затрат происходит в объеме, пропорционально площади Объекта. Для возмещения (компенсации) затрат Арендодатель, в срок до 25 (Двадцать пятого) числа каждого месяца, выставляет Арендатору счет.
Расчет суммы компенсации (возмещения) Арендодатель производит после получения от ресурсоснабжающих организаций счетов за потребленные услуги за соответствующий месяц.
В течение 60 дней с момента заключения Договора заключить договор страхования Объекта в соответствии с условиями п. 2.2.12. настоящего Договора и своевременно производить оплату услуг по такому договору.
С письменного согласия Арендодателя Арендатор вправе самостоятельно осуществлять содержание и текущий ремонт Объекта, уведомив об этом Арендодателя в срок не позднее 10 дней до проведения соответствующих работ.
[bookmark: Par208][bookmark: Par216]2.2.10. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав (договоры субаренды, залога и др.), а также не обременять Объект имуществом третьих лиц.
Не осуществлять уступку прав и перевод долга по обязательствам, возникшим из Договора.
[bookmark: Par224]2.2.11. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора с участием представителя Арендатора.
[bookmark: Par225]2.2.12. Обеспечить страхование Объекта на случай его повреждения или уничтожения вследствие наступления следующих страховых событий (рисков):
- пожар (кроме поджога), взрыв (кроме подрыва);
- стихийные бедствия (наводнение, шторм, молния, буря, ливень, град, ураган, землетрясение, необычные для данной местности морозы, обильные снегопады);
- противоправные действия третьих лиц (поджог, подрыв, повреждение);
- аварии отопительной системы, водопроводных и канализационных сетей, затопление (проникновение воды из соседних помещений).
Страхование Объекта осуществляется в размере страховой суммы, устанавливаемой на основе действительной стоимости Объекта (страховой стоимости) на момент заключения договора страхования.
Выгодоприобретателем по договору страхования Объекта является:
- Арендодатель - в случае уничтожения Объекта вследствие наступления страхового случая;
- Арендатор - в случае повреждения Объекта в результате наступления страхового случая.
В случае отказа страховой организации страховать Объект по каким-либо из рисков, указанных выше, и согласия Арендатора и Арендодателя с заключением страховой организации Арендатор вправе предложить заключение договора страхования в отношении данного риска другой страховой организации.
В случае заключения в период действия Договора последовательно нескольких договоров страхования в отношении одного и того же события (риска) каждый последующий договор страхования должен быть заключен не позднее чем за пять дней до прекращения действия предыдущего договора страхования.
При наступлении страхового случая Арендатор обязан:
- незамедлительно сообщить о наступлении страхового случая Арендодателю, страховой организации, а также в соответствующие компетентные органы (полицию, органы Госпожнадзора, организацию, занимающуюся эксплуатацией инженерных коммуникаций, и т.п.);
- предоставить представителям страховой организации возможность осмотреть Объект;
- принять все возможные меры по предотвращению и уменьшению убытков;
- сохранить поврежденные элементы Объекта и представить их страховой организации для осмотра;
- представить все сведения и документы, которые желает получить страховая организация для составления Акта о страховом событии (случае).
2.2.13. Письменно сообщить в страховую организацию о возникновении обстоятельств, влекущих увеличение степени страхового риска, в срок не более трех рабочих дней с момента наступления таких изменений.
[bookmark: Par244][bookmark: Par249]2.2.14. Передать Арендодателю Объект по акту приема-передачи, подписанному лицами, указанными в пп. 2.1.1 Договора, не позднее десяти дней после прекращения Договора в том состоянии, в котором Арендатор его получил, свободным от своего имущества, а также от прав и имущества третьих лиц, с учетом нормального износа со всеми неотделимыми улучшениями, а также с учетом текущего ремонта Объекта, произведенного в соответствии с пп. 2.2.4 Договора.
[bookmark: Par250]2.2.15. Соблюдать установленный запрет на сдачу Объекта в субаренду.
[bookmark: Par255]2.2.16. Выполнять за свой счет требования, установленные статьей 47.2, пунктами 1 - 3 статьи 47.3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее - Федеральный закон № 73-ФЗ), установленный статьей 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ особый режим использования территории объекта культурного наследия/земельного участка, в границах которого располагается объект археологического наследия, а также требования действующих в отношении Объекта охранных документов.
[bookmark: Par256]2.2.17. Выполнять требования, предусмотренные охранным обязательством, копия которого является приложением к настоящему Договору, в порядке и на условиях, установленных Федеральным законом № 73-ФЗ, указанным охранным обязательством и настоящим Договором, включая следующие:
- созданные во исполнение требований настоящего Договора, действующего законодательства и охранного обязательства в отношении Объекта, являющегося объектом культурного наследия, отделимые и неотделимые улучшения Объекта и любые иные результаты исполнения указанных требований являются собственностью Арендодателя, поступают во владение и пользование Арендатора в соответствии с условиями Договора;
- стоимость улучшений, произведенных в результате работ по сохранению Объекта, может быть полностью или частично возмещена Арендатору в порядке, предусмотренном действующим законодательством Санкт-Петербурга, в счет арендной платы до окончания действия Договора.
[bookmark: Par262]2.2.18. Принять от Арендодателя копию охранного обязательства, утвержденного в отношении Объекта в порядке, предусмотренном ст. 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ, а также уведомление Арендодателя об изменении в одностороннем порядке настоящего Договора в части внесения в Договор в качестве существенного условия обязательства Арендатора по выполнению требований, предусмотренных охранным обязательством, приложенным к уведомлению.
Указанным уведомлением Арендатора могут устанавливаться иные условия и порядок выполнения требований утвержденного охранного обязательства, чем предусмотренные настоящим Договором.
Арендатор обязан выполнять за свой счет требования охранного обязательства, указанного в абзаце первом настоящего пункта, на условиях и в порядке, определенных таким охранным обязательством, требованиями действующего законодательства, уведомлением Арендодателя и настоящим Договором.
[bookmark: Par270][bookmark: Par271][bookmark: Par279]2.2.19. Освободить Объект в срок, определенный уведомлением Арендодателя (при отказе Арендодателя от исполнения Договора в предусмотренных пунктом 5.4. Договора случаях).
2.2.20. В целях обеспечения пожарной безопасности на Объекте:
- обеспечивать соблюдение требований пожарной безопасности, установленных нормативными правовыми актами и нормативными документами по пожарной безопасности;
- выполнять в полном объеме и в установленный срок предписания органов МЧС России.
[bookmark: Par291]2.2.21. Обеспечить соблюдение в Объекте установленных законодательством Российской Федерации норм и правил, ответственность за нарушение которых предусмотрена статьями 18.15 - 18.17 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях.
[bookmark: Par304][bookmark: Par305]2.2.22. Обеспечить соблюдение в Объекте установленных законодательством Российской Федерации норм, ответственность за нарушение которых предусмотрена частями 2 - 6 статьи 14.5 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях.
[bookmark: Par306]2.2.23. В случае наступления страхового случая после осмотра в порядке, предусмотренном договором страхования, Объекта представителями страховой организации приступить к ремонту самостоятельно или с привлечением подрядной организации в целях восстановления состояния Объекта до первоначального (предусмотренного Договором) не позднее пяти календарных дней после перечисления страхового возмещения, но в любом случае не позднее тридцати календарных дней с даты наступления страхового случая.
2.2.24. Произвести все необходимые действия для осуществления государственной регистрации в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу (Росреестр) договора за свой счет не позднее 14 (четырнадцати) календарных дней с даты подписания договора.
[bookmark: Par307]
2.3. Арендатор имеет право:
2.3.1. При наличии письменного согласия Арендодателя вносить авансированную арендную плату за любой период, в том числе с соответствующим дисконтированием в установленном порядке подлежащих уплате сумм. При внесении Арендатором авансированной арендной платы размер арендной платы не может быть изменен в течение периода, за который она была внесена.
[bookmark: Par317]2.3.2. Использовать Объект с соблюдением условий, установленных настоящим Договором.
[bookmark: Par322][bookmark: Par355]2.3.3. Арендатор не вправе размещать в Объекте игровые столы, игровые автоматы, кассы тотализаторов, кассы букмекерских контор и иного оборудования игорного бизнеса.
2.3.4. В случае неисполнения Арендатором обязанности по освобождению Объекта, предусмотренной пунктом 2.2.19 Договора, Арендодатель или специализированная организация по его поручению вправе осуществить действия, направленные на выселение Арендатора из занимаемого им Объекта в порядке самозащиты права (статьи 12, 14 Гражданского кодекса Российской Федерации).
[bookmark: Par357]
[bookmark: Par361]3. Платежи и расчеты по Договору

3.1.  Арендная плата за пользование Объектом устанавливается в рублях и на момент заключения Договора ее размер за 1 кв. м в год с учетом налога на добавленную стоимость (далее - НДС) составляет 51 840 (Пятьдесят одна тысяча восемьсот сорок) руб. Плата за аренду Объекта в 2024 году с учетом НДС составляет в месяц 4 320 (четыре тысячи триста двадцать) руб.
Справочно: Плата за аренду Объекта без учета НДС составляет в месяц 3 600 (три тысячи шестьсот) руб.
Ставка НДС равна 20 %, что составляет 720 руб.  
        Арендная плата за недвижимое имущество установлена согласно отчету «Об оценке рыночной стоимости имущественного права пользования и владения недвижимым имуществом» (Отчет об оценке) № 14-2024, выполненному ООО «ОЦЕНКА НА  МИЛЛИОННОЙ» 27.03.2024, и положительному экспертному заключению  на Отчет об оценке № 10213/03/2024, выданному Саморегулируемой организацией СОЮЗ «ФЕДЕРАЦИЯ СПЕЦИАЛИСТОВ ОЦЕНЩИКОВ» 03.04.2024.
3.2. Арендная плата за пользование Объектом вносится Арендатором ежеквартально. Арендная плата за пользование Объектом рассчитывается в соответствии с Законом Санкт-Петербурга от 30.06.2004 № 387-58 «О методике определения арендной платы за объекты нежилого фонда, арендодателем которых является Санкт-Петербург», согласно методу индивидуальной оценки.
Арендная плата без учета НДС и коммунальных услуг (КУ) перечисляется Арендатором в порядке, предусмотренном пп. 3.3 Договора.
[bookmark: Par394]В случае изменения нормативных правовых актов Российской Федерации и(или) Санкт-Петербурга, регулирующих исчисление размера арендной платы за объекты нежилого фонда, размер арендной платы по Договору подлежит изменению с даты вступления в силу такого нормативного правового акта (кроме случая внесения Арендатором авансированной арендной платы в соответствии с пунктом 2.3.1 Договора), о чем Арендатор может быть дополнительно уведомлен Арендодателем.
3.3. Арендатор перечисляет арендную плату не позднее десятого числа первого месяца оплачиваемого квартала. Предварительно письменно уведомив Арендодателя, Арендатор вправе, начиная со следующего платежного периода, перечислять арендную плату помесячно – за каждый месяц вперед, не позднее десятого числа оплачиваемого месяца.
НДС и иные налоги Арендатор уплачивает в соответствии с законодательством о налогах и сборах.
Арендатор перечисляет арендную плату за первый квартал календарного года (при поквартальном перечислении арендной платы), за январь (при помесячном перечислении арендной платы) до 31 января.
[bookmark: Par397]3.4. Арендатор оплачивает страховую премию (страховой взнос) в соответствии с условиями договора страхования Объекта, заключенного в соответствии с пп. 2.2.9. Договора, и в течение 10 календарных дней с даты оплаты представляет Арендодателю копию платежного поручения.
[bookmark: Par398]3.5. Арендная плата, а также пени и штрафы по Договору перечисляются Арендатором по реквизитам:
Банк получателя: СЕВЕРО-ЗАПАДНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ//УФК по г. Санкт-Петербургу г. Санкт-Петербург
БИК 01430106
Номер банковского счета: №  40102810945370000005
Номер казначейского счета: № 03224643400000007200
Код бюджетной классификации 82008010000000000120
Код ОКТМО: 40911000000

В течение двадцати дней со дня подписания Договора вносится: арендная  плата  за  первый  платежный  период  (три  месяца) в размере 10 800  (Десять тысяч восемьсот) руб.
Сумма, засчитывающаяся в счет арендной платы за последний платежный период (три месяца) по Договору, размер которой равен размеру арендной платы за первый платежный период и составляет 10 800  (Десять тысяч восемьсот)  руб. 
При этом последним платежным периодом признается период времени, определенный с учетом пункта 1.3 Договора и предшествующий истечению срока действия Договора.
Арендная плата, вносимая за последний платежный период, подлежит последующему пересчету с учетом действующих на дату пересчета нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) Санкт-Петербурга, регулирующих исчисление размера арендной платы.
[bookmark: Par415]3.6. Денежные средства, уплаченные Арендатором в качестве арендной платы по Договору, засчитываются в погашение обязательства по оплате арендной платы по Договору, срок исполнения которого наступил ранее, вне зависимости от периода, указанного Арендатором в расчетном документе.
[bookmark: Par432]3.7. Уплата арендной платы и иных денежных средств по Договору может быть осуществлена за Арендатора третьим лицом в соответствии с положениями гражданского законодательства Российской Федерации. В случае когда исполнение соответствующего денежного обязательства возложено Арендатором на третье лицо (статья 313 Гражданского кодекса Российской Федерации), Арендатор обязан в десятидневный срок с даты возложения соответствующего права на такое третье лицо уведомить об этом Арендодателя и направить последнему копию документа, подтверждающего факт возложения обязательства на третье лицо.
4. Ответственность Сторон

4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная Сторона обязана возместить причиненные убытки.
4.2. Арендодатель в случае нарушения им пп. 2.1.1 Договора выплачивает пени в размере 0,002% от суммы квартальной арендной платы (но не более 600 руб.) за каждый день просрочки.
4.3. В случае несвоевременной передачи Арендатором Объекта в соответствии с пп. 2.2.14 Договора он выплачивает пени в размере 0,002% от суммы квартальной арендной платы (но не более 600 руб.) за каждый день просрочки.
4.4. В случае несвоевременного выполнения предписаний в соответствии с пп. 2.2.5 и 2.2.6 Договора Арендатор выплачивает пени в размере 0,002% от суммы квартальной арендной платы (но не более 600 руб.) за каждый день просрочки.
4.5. В случае отсутствия возмещения (компенсации), предусмотренной пп. 2.2.9 Договора, в случае нарушения Арендатором обязательств, установленных пп. 3.7, Арендатор выплачивает пени в размере 0,002% от суммы квартальной арендной платы (но не более 600 руб.) за каждый день просрочки.
4.6. В случае невнесения или несвоевременного внесения Арендатором страховых взносов в соответствии с пп. 3.4 Договора либо если Объект, подлежащий передаче Арендодателю в соответствии с пп. 2.2.14 Договора, обременен имуществом Арендатора и(или) правами (имуществом) третьих лиц Арендатор выплачивает штраф в сумме, равной годовой арендной плате за пользование Объектом.
4.7. В случае неисполнения Арендатором установленных пп. 2.2.4 Договора обязательств по своевременному производству текущего ремонта Объекта, Арендатор выплачивает штраф в сумме, равной квартальной арендной плате за пользование Объектом.
4.8. В случае нарушения иных условий Договора, кроме пп. 2.2.2 Договора, Сторона, нарушившая их, выплачивает штраф в размере тридцати процентов от суммы квартальной арендной платы вне зависимости от вины.
4.9. В случае нарушения Арендатором пп. 2.2.2 Договора начисляются пени в размере 0,075% с просроченной суммы за каждый день просрочки.
4.10. В случае нарушения Арендатором условий сдачи Объекта (его части) в субаренду, установленных пп. 2.2.15 Договора, либо обременения Объекта правами и(или) имуществом третьих лиц в соответствии с пунктом 2.2.10 Договора Арендатор выплачивает штраф в размере годовой арендной платы.
В случае несвоевременного выполнения требования, указанного в предписании в соответствии с пп. 2.2.24 Договора, Арендатор выплачивает пени в размере 0,04% от суммы квартальной арендной платы (но не более 12000 руб.) за каждый день просрочки.
4.11. В случае нарушения Арендатором обязательства, установленного пунктами 2.2.9 Договора, в части возмещения (компенсации) Арендодателю затрат на содержание Объекта, Арендатор выплачивает штраф в размере пятидесяти процентов от суммы квартальной арендной платы за пользование Объектом.
4.12. Уплата штрафа и пеней не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств по Договору. Штраф и пени вносятся Арендатором на счет, указанный в пп. 3.5 Договора. Код бюджетной классификации 82008010000000000141.

5. Изменение и расторжение Договора

5.1. Вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями.
5.2. Договор не подлежит возобновлению на неопределенный срок в соответствии с пунктом 2 статьи 621 Гражданского кодекса Российской Федерации в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
5.3. Договор может быть досрочно расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда при следующих нарушениях Договора:
[bookmark: Par466]5.3.1. При наличии нарушения требований пожарной безопасности или санитарных правил, зафиксированного соответствующим органом.
5.3.2. При возникновении задолженности по внесению предусмотренной условиями Договора с учетом последующих изменений и дополнений к нему арендной платы за Объект в течение трех месяцев независимо от ее последующего внесения.
5.3.3. При необеспечении Арендатором в соответствии с пп. 2.2.11 Договора в течение двух рабочих дней беспрепятственного доступа представителям Арендодателя на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.
5.3.4. В случае неисполнения Арендатором обязанности, предусмотренной пунктом 2.2.8 Договора.
5.3.5. При нарушении Арендатором условий Договора, предусмотренных пп. 2.2.10, 6.3 Договора, за исключением случаев несоблюдения Арендатором условий сдачи Объекта (его части) в субаренду, ответственность за которые предусмотрена в пп. 5.4 Договора.
5.3.6. Если Арендатор умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние Объекта, в т.ч. инженерного оборудования, либо не выполняет обязанности, предусмотренные пп. 2.2.5, 2.2.6 Договора.
5.3.7. В случае невнесения или несвоевременного внесения Арендатором суммы страхового взноса согласно пп. 3.4 Договора.
5.3.8. Если Арендатор не устранит недостатки, указанные в предписании Арендодателя, Организации или иных лиц (органов), вынесенном в предусмотренных в пп. 2.2.5, 2.2.6 Договора случаях, в срок, указанный в предписании.
5.3.9. При невыполнении Арендатором в установленный Договором срок обязанностей, предусмотренных пп. 2.2.23 Договора.
[bookmark: Par486]5.3.10. При использовании Объекта Арендатором под цели, не предусмотренные пунктом 1.1 Договора.
[bookmark: Par487][bookmark: Par495]5.4. Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения обязательств по Договору в случаях:
- несоблюдения Арендатором запрета на сдачу Объекта (его части) в субаренду, установленного пп. 2.2.15 Договора, а также соответствующим разрешением Арендодателя; 
- нарушения Арендатором пункта 2.3.3 Договора;
- наличия письменной информации органов прокуратуры Российской Федерации о выявленных в Объекте фактах нарушений законодательства в сфере оборота наркотических средств, психотропных веществ и их аналогов и принятых в связи с этим мерах прокурорского реагирования;
- нарушения Арендатором требований пунктов 2.2.16, 2.2.17, 2.2.18 Договора;
- нарушения пунктов 2.2.21, 2.2.22 в случае наличия вступившего в законную силу постановления по делу об административном правонарушении, предусмотренном статьями 6.33, 18.15 - 18.17, частями 2 - 6 статьи 14.5 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях.
[bookmark: Par511][bookmark: Par512]5.5. Арендодатель вправе в бесспорном и одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора путем направления уведомления Арендатору с требованием об уплате задолженности по внесению арендной платы по Договору за два платежных периода и об отказе от исполнения Договора в случае неисполнения Арендатором указанного требования по внесению арендной платы по Договору в течение 30 дней со дня получения данного уведомления.
5.6. В случаях, предусмотренных п. 5.4 Договора, Договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором письменного уведомления об отказе от Договора.
В случае, предусмотренном п. 5.5 Договора, - по истечении 30 дней с момента получения Арендатором уведомления, указанного в п. 5.5 Договора, если Арендатором не исполнены требования по внесению арендной платы по Договору, изложенные в уведомлении.
Момент получения Арендатором уведомлений, указанных в настоящем пункте, определяется в любом случае не позднее 5 дней с даты их отправки заказным письмом по адресу, указанному в Договоре.
5.7. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки (штрафа, пеней).

[bookmark: Par519]6. Особые условия

[bookmark: Par524]6.1. Арендодатель вправе обеспечивать уведомление Арендатора о наступлении (истечении) сроков платежа, о состоянии задолженности по Договору, а также об иных сведениях по поводу исполнения обязательств по Договору, в том числе с использованием средств оператора мобильной (сотовой) связи посредством СМС-уведомлений (сообщений) на телефонный номер (телефонные номера) средств мобильной (сотовой) связи Арендатора, указанный (указанные) в Договоре.
При изменении телефонного номера (телефонных номеров) средств мобильной (сотовой) связи Арендатор обязан в течение пяти дней письменно уведомить об этом Арендодателя, сообщив новый телефонный номер (новые телефонные номера) средств мобильной (сотовой) связи.
6.2. Заключив договор, Арендатор выразил согласие на осуществление Арендодателем действий по пресечению неправомерного использования Объекта в порядке самозащиты права (статьи 12, 14 Гражданского кодекса Российской Федерации). Самозащита осуществляется путем освобождения Арендодателем или назначенным им лицом Объекта от имущества Арендатора либо третьих лиц, совершения иных действий, направленных на поступление Объекта во владение Арендодателя. При этом Арендатор признает, что убытки, возникающие вследствие утраты либо повреждения принадлежащего ему имущества, возмещению не подлежат, и обязуется исполнить за Арендодателя обязательства по оплате стоимости возмещения вреда, причиненного третьим лицам при осуществлении самозащиты права.
6.3. В случае досрочного расторжения Договора, в том числе по соглашению Сторон, за исключением случаев, предусмотренных Договором, и возврата Объекта Арендодателю последний при отсутствии задолженности Арендатора по арендной плате, штрафам, пеням, начисленным по Договору, возвращает Арендатору сумму, засчитывающуюся в счет арендной платы за последний платежный период (три месяца) по Договору, размер которой равен размеру арендной платы за первый платежный период и составляет ________________________ руб., при условии, что возврат данной суммы не повлечет возникновения задолженности по Договору. При наличии задолженности указанная сумма возвращается в части, превышающей сумму задолженности Арендатора перед Арендодателем. В случаях досрочного расторжения Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 5.3.1 - 5.3.10, 5.4 Договора, указанная сумма возврату не подлежит.
[bookmark: Par535][bookmark: Par581]6.4. В соответствии со статьей 66.1 Гражданского кодекса Российской Федерации не допускается передача права аренды Объектом в уставный капитал хозяйственных обществ, товариществ.
7. Прочие условия

[bookmark: Par586]7.1. Если Объект становится по вине Арендатора непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, Арендатор обязан возместить Арендодателю недовнесенную арендную плату в порядке, предусмотренном главой 3 Договора «Платежи и расчеты по Договору», а также иные убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности Объекта до истечения указанного в пп. 1.3 срока действия Договора.
7.2. Произведенные Арендатором неотделимые улучшения Объекта являются собственностью Арендодателя. По окончании срока действия Договора стоимость неотделимых улучшений не возмещается.
7.3. Если состояние возвращаемого Объекта по окончании Договора хуже предусмотренного Договором, Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7.4. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим гражданским законодательством Российской Федерации.
7.5. Споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются судом, Арбитражным судом Санкт-Петербурга и Ленинградской области в соответствии с их компетенцией.
7.6. Об изменениях наименования, места нахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу со ссылкой на номер и дату Договора.
7.7. Договор составлен в двух экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.

8. Приложения к Договору

8.1.   Приложение № 1. Форма Акта приема-передачи Объекта.
8.2.   Приложение № 2. Форма Акта приема-передачи (возврат Объекта)
8.3. Приложение № 3. План (схема). Границы Объекта на поэтажном плане помещений.
8.4.  Приложение № 4.  Копия охранного обязательства здания, в котором находится Объект (в соответствии со  статьей  47.6  Федерального закона № 73-ФЗ).
8.5. Приложение № 5. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости.

9. Реквизиты Сторон

	Арендодатель:
Полное наименование:
Санкт-Петербургское государственное бюджетное учреждение культуры «Государственный мемориальный музей         А.В. Суворова»
Сокращенное наименование: СПб ГБУК ГММ А.В. Суворова
Юридический адрес: 191015, Санкт-Петербург, Кирочная ул., д.43
ИНН 7815016767      КПП 784201001 
ОГРН 1037843078063
Комитет финансов Санкт-Петербурга (ГММ А.В.Суворова, л/с 0171007)
Казначейский счет № 03224643400000007200 в Северо-Западном ГУ Банка России по        г. Санкт-Петербургу, единый банковский счет 40102810945370000005 
БИК 014030106    
ОКПО 02182198         ОКАТО 40298564000
ОКВЭД 91.02, 91.03
ОКОГУ 2300231        ОКФС 13
ОКТМО 40911000     ОКОПФ 75203

	Арендатор:




10. Подписи Сторон

Арендодатель                                                                  Арендатор
Директор                                                                 ____________________
                                                                                         (должность)
__________________                                                         ______________________
         (Ф.И.О.)                                                                         (Ф.И.О.)
_________________________                                          _________________________


	
	


















Приложение № 1
к Договору аренды нежилого помещения (собственность Санкт-Петербурга),
закрепленного на праве оперативного управления 
за Санкт-Петербургским государственным 
бюджетным учреждением от «___» _________2024 г. № _____

Акт приема-передачи
(части нежилого помещения)

г. Санкт-Петербург                                                                                   «___» _______202___г.

Санкт-Петербургское государственное бюджетное учреждение культуры «Государственный мемориальный музей А.В. Суворова», в лице директора ___________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ___________________________________, в лице  __________________, действующего на основании ____________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, Арендодатель и Арендатор далее по отдельности именуются «Сторона» и совместно именуются «Стороны»,, составили настоящий Акт приема-передачи части нежилого помещения к Договору аренды нежилого помещения, закрепленного на праве оперативного управления за  СПб ГБУК ГММ А.В. Суворова, от «____» ________202__ г. № _____. (далее – Договор), заключенному Сторонами о нижеследующем:
1. В соответствии с условиями Договора Арендодатель передал во временное владение и пользование (аренду), а Арендатор принял следующий объект недвижимости:
- недвижимое имущество общей площадью 1 кв.м, являющееся частью  пом.1-Н (далее – Объект, недвижимое имущество), номер части помещения 4, расположенного на 1-м этаже здания по адресу: г. Санкт-Петербург, Кирочная улица, дом 43, литера А (кадастровый номер 78:31:0001122:2043).
2. Объект на момент передачи находится в нормальном техническом состоянии, отвечающем требованиям, предъявляемым к эксплуатируемым нежилым помещениям, используемым для целей, предусмотренных Договором.
	Примечание. Если есть недостатки, то указать.
3. Стороны не имеют претензий друг к другу.
	Примечание. Если есть претензии, то указать.
4. Настоящий Акт приема-передачи (части нежилого помещения) является неотъемлемой частью Договора, составлен в 4-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, 2 экземпляра – для Арендатора, 2 экземпляра – для Арендодателя.

Арендодатель                                                                              Арендатор
Директор                                                                                      ________________
                                                                                                      
_________________________                                                    __________________________
                       подпись                                                                                               подпись
М.П.                                                                                                       М.П.                                                                                                 



ФОРМА СОГЛАСОВАНА
	
Арендодатель                                                                              Арендатор
Директор                                                                                      ________________
                                                                                                      
_________________________                                                    __________________________
                       подпись                                                                                               подпись
М.П.                                                                                                                               М.П.
Приложение № 2
к Договору аренды нежилого помещения (собственность Санкт-Петербурга),
закрепленного на праве оперативного управления 
за Санкт-Петербургским государственным 
бюджетным учреждением от «___» _________2024 г. № _____


Акт приема-передачи
(возврат части нежилого помещения)

г. Санкт-Петербург                                                                                   «___» _______202___г.

Санкт-Петербургское государственное бюджетное учреждение культуры «Государственный мемориальный музей А.В. Суворова», в лице директора _________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ___________________________________, в лице  __________________, действующего на основании ____________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, Арендодатель и Арендатор далее по отдельности именуются «Сторона» и совместно именуются «Стороны», составили настоящий Акт приема-передачи (возврат части нежилого помещения) к Договору аренды нежилого помещения, закрепленного на праве оперативного управления за  СПб ГБУК ГММ А.В. Суворова, от «____» ________202__ г. № _____. (далее – Договор), заключенному Сторонами о нижеследующем:
1. В соответствии с условиями Договора Арендатор передал (возвратил),  а Арендодатель  принял следующий объект недвижимости:
- недвижимое имущество общей площадью 1 кв.м, являющееся частью  пом.1-Н (далее – Объект, недвижимое имущество), номер части помещения 4, расположенного на 1-м этаже здания по адресу: г. Санкт-Петербург, Кирочная улица, дом 43, литера А (кадастровый номер 78:31:0001122:2043).
2. Объект находится в состоянии, в котором оно было изначально получено Арендатором, с учетом нормального износа.
3. Повреждения объекта, в том числе вызванные демонтажем оборудования, отсутствуют.
	Примечание. Если есть недостатки, то указать.
4. Стороны не имеют претензий друг к другу.
	Примечание. Если есть претензии, то указать. Пр
5. Настоящий Акт приема-передачи (возврат части нежилого помещения) является неотъемлемой частью Договора, составлен в 4-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, 2 экземпляра – для Арендатора, 2 экземпляра – для Арендодателя.

Арендодатель                                                                              Арендатор
Директор                                                                                      ________________
                                                                                                        ________________
_________________________                                                    __________________________
                       подпись                                                                                               подпись
М.П.                                                                                                       М.П.                                                                                                 


ФОРМА СОГЛАСОВАНА
	
Арендодатель                                                                              Арендатор
Директор                                                                                      ________________
                                                                                        
_________________________                                                     __________________________
                       подпись                                                                                               подпись
М.П.                                                                                                                               М.П.
Приложение № 3
к Договору аренды нежилого помещения (собственность Санкт-Петербурга),
закрепленного на праве оперативного управления 
за Санкт-Петербургским государственным 
бюджетным учреждением от «___» _________2024 г. № _____


План (схема). Границы Объекта на поэтажном плане помещений





Приложение № 4
к Договору аренды нежилого помещения (собственность Санкт-Петербурга),
закрепленного на праве оперативного управления 
за Санкт-Петербургским государственным 
бюджетным учреждением от «___» _________2024 г. № _____

































Приложение № 5
к Договору аренды нежилого помещения (собственность Санкт-Петербурга),
закрепленного на праве оперативного управления 
за Санкт-Петербургским государственным 
бюджетным учреждением от «___» _________2024 г. № _____
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7.2. HeobXopumocTs nposefenius ougiKit Bo3geficTana wa  seigpiouyiocn
JRIBEDCATEYI0 HERHOCTS o6texa sceMpHOTO Hacnegn IOHECKO npw mpaseaerii
KpYTHOMACIITABHEIX OCCTaHOBHT/IoHSSX Wik HOBMX CTPOTIsHEIX PABOT B FPANMLaX
0 TeppuTOpus 1A ero Gy depor soi,

7.3. HeOSXOUMOCTS TPOBefleHit PaGOT 10 KOHCEDBAAM H pECTASPALYIA
OGBEKTOR KY/BTYPIOTO.  HACTETA  GMIMGCCKAMA  AMGaMH,  STIECTOBARHGMH
MusskysTypsi PocCiN, COCTORIPMH B TPYAOBSIX OTHOIICHISX C lopHAHSECkiMil
M W VRSOSSN TDEATPHNAMATEINY,  MMCIOWN  AHLCHSO
A OCYILCCTOCHHE FEATTBHOCTH TIO COXpaHERHIO OFLEKTOB KY/THTYDHORD Hacneais:

(5 coomercreimm ¢ nynxtow 6 crarsin 45 axona Ne 7303 |

7.4 Ocyuecranm  pameliende  fOIOTHMTeRsvoro  oBopyAosas
4 JONOMHATNHBIX 3MeNerTon, Tepe0GOpYQRaHHe 1 EPeyCTPOVICTRO Ha 0Ghexte
KYISTYpHOTO  BaCAefs, ero TEDDHTODWM, B COUTBCTCTBMM C AGHCTBYIOLM
RAOHOJATEISCTION,  NEAYCMATPHBAIOLM TONYWGHHE  CORMACORAAA  MPOSKTHOI
poxyventaas ¢ KO,

Oficricuisams. YCnoBHA, MPENATCTRYIOLYIe YHASTOKEHHIO, TIOBPOXICHID
OB50KTa KyMVTYPHOTO. HACAQ HTH CFO TEPPHTODHH €O CTODOHH! TPETHX L,
He ABITOUXCA COBCTBGHRMKON (FaKOHHLDA  BIIeTSeM) OBLeRTa KYSTYPHOTO
HACHC W €10 vacTH,

7.6. TIpoBogTs 0BCAEA0REHHE TEXHIUECKOTO COCTORHUS OGHeKTa KYTHTYPHORD
HACTA5 . TCPPHTOPHH KE POSe OAOTO D2sa B T ET, SISO K PEKOMENIQLHIH
‘pegcrannts 5 KTHOIL

7.7 Oecrexnars, Tp# HEOGXOBANOCTH PaPACOTKY COLHAISHLIX TeXHIIECKX
YCAODM, CONEPRALYX KOMIUIEKC MIDKCHEDHO-TEXIHHECKHX 1 OpraHWSAUHONHSX
MepOTpAATATE N0 OBeCTIeUEIHIO TOXAPHOH GeI0MACHOCTH  OBLEKTa KyISTYPHOTO.
Hacnegs

78, O6CCHCWMiTh  COXPAHHOCTs  TIDEANETOB  AEKOPATHBHO-THIIZEHOTO.
HCKYCCTBS,  AUBOMHCH,  CKYISUTYPH,  VKEMANX B OTMCH  IDERMeros
ACKOPATHEHO-TIDHKTALHOTO HCKYCCTB3, AKHBOTACH H CYLITTYPS! OGLeKTa KYBTYPHORO
acnegs, ABTOLGHC TPIOKCHUEN K HACTOALENY OXPAHHOMY OGTATEmLCTRY,
e TCDEMELETL  yRajMMMC  TPOAMETS  APKOpATHBHO-TPHKIATHOTO  UCKYCCTBA,
HABOTICH, CHY LTy (DK HaIAYHR).

Mprtoneiie:

1 Cocran (nepeners) 1 CPOKI (TEPHORUTHOCTE) PACOT 0 Coxpanenio oBkexTa
KYTSTYPHOTO HaCTeAS;
2 Tpebomamun K obecredehiio OCTyTa rpaaa Poccuickoll Denepanmy,
MHOCTDaHHLIX TPAAAaI H 1t 523 TR AQHCTE K 065EKTY KySTYPHOTO HOCTEAHS;
TIacnopT OBbexTa KY/ISTYPHOTO HacTegys o7 16.1.2021;
Dororpagueckoe  MofpuKeie  00eKTa  KYISTYPHOTO  Hacrepun
(boroduKcaiys semonena 26.10.2021).
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